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Ein privater mediterraner
Zufluchtsort, umgeben von
Weinbergen, Bergen und endlosen
Aussichten

Objekt: KPS268R * 07143 Sencelles
2.300.000,00 €
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Daten im Uberblick

ImmoNTr

KPS268R

Heizungsart

Etagenheizung, Zentralheizung

Befeuerung

Ol, Elektro

Verglasung

Dreifach verglast

Seniorengerecht

Ja

Kiche

Pantry, Einbaukiiche, offene Kiiche

Stellplatzart

Stellplatz im Freien

Swimmingpool Ja

Typ Swimmingpool Privater Pool
Ausrichtung Sud
GrundstiicksgroRe 28.156,00 m?
Bebaute Flache 701,65 m?
Wohnflache 404,15 m?
Anz. Schlafzimmer 5

Anz. Badezimmer 4

Anz. Terrassen 2
Balkon/Terrasse Flache 205,60 m?
PLZ 07143
Ort/Gemeinde Sencelles
Region Sencelles
Land Spanien
Kaufpreis 2.300.000,00 €
Objekttyp Landhaus
Baujahr 2010
Energieausweis vorhanden
Energieeffizienzklasse C
CO2-Emissionsklasse B
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Beschreibung

Dieses wunderschén gebaute Landhaus wurde sorgfaltig entworfen, um Komfort, Energieeffizienz
und modernes Wohnen mit den Vorteilen eines landlichen Lebensstils zu verbinden. Auf einem
groRziigigen 28.156 m? groBen Grundstiick gelegen, genieBt das Haus eine duRerst
winschenswerte Nord-Stid-Ausrichtung, die Schutz vor dem vorherrschenden Winterwetter bietet
und gleichzeitig die Sonne auf der nach Stiden ausgerichteten Terrasse und dem Poolbereich den
ganzen Tag Uber maximiert.

Hauptwohnsitz

Die Immobilie ist zu 100 % legal und vollstandig registriert, einschlielich des Kellers von ca. 71 m2
und eines zweistockigen Haupthauses von 333 m2. Die Unterkunft umfasst:

5 gerdumige Doppelschlafzimmer

4 Bader, davon 3 en-suite Bader

Gastegarderobe/WC im Erdgeschoss

Spezielles Arbeitszimmer/Heimbiro

GroBer offener Wohn- und Essbereich

Geraumige, offene Kiiche mit direktem Zugang zur Terrasse
Separate Speisekammer und Waschkiiche

Konstruktion & Energieeffizienz
Das Haus wurde nach einem hohen Standard gebaut und verfligt tber folgende Merkmale:

Doppelt verglaste Fenster und Schiebettren im gesamten Haus

Doppelt gemauerte Konstruktion mit Isolierung fur verbesserte Warmeleistung
Energie-Effizienz-Zertifikat mit der Bewertung B, was den niedrigen Stromverbrauch widerspiegelt
Vorinstallierte Rohre fur eine zukinftige Klimaanlage im gesamten Haus

Deckenventilatoren in allen Schlafzimmern im Obergeschoss

Heizung und Infrastruktur

Das Haus wurde flr ganzjahrigen Komfort konzipiert:

FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss und in allen Badern im Obergeschoss
Diesel-Heizsystem in einem eigenen externen Technikraum

Kaldi Properties » Av. Mallorca + 07181 Sol de Mallorca
Tel.: +34 666 103 496 » Mobil: « Fax:
philia@kaldiproperties.com * www.kaldiproperties.com



Externes Versorgungsgebdaude mit Sanitaranlagen, Warmwasserinstallation und Dieselbrenner

Wasser und Versorgungseinrichtungen
Die Immobilie verfugt Gber eine ausgezeichnete Selbstversorgung und Infrastruktur:

Netzstrom von Endesa, vollstandig installiert und gesetzlich registriert
Privater gesetzlicher Wasserbrunnen, etwa 180 Meter tief

Zwei unterirdische Wassertanks unter der Uberdachten Terrasse

Ein Tank, der Regenwasser fur die Gartenbewasserung auffangt
Grol3e dreistufige Klaranlage

Lage

Trotz der idyllischen Lage auf dem Lande ist die Immobilie sehr gut erreichbar. Es liegt nur wenige
Minuten von Binissalem, Consell, Santa Eugénia, Santa Maria und Sencelles entfernt und verflgt
uber eine hervorragende Anbindung an die Autobahn. Palma und der Flughafen sind in ca. 15-20
Minuten zu erreichen.

Dies ist weit mehr als nur ein Haus - es ist eine Lifestyle-Immobilie, die Privatsphare, Schonheit,
Nachhaltigkeit und eine auBergewdhnliche Verbindung zur mallorquinischen Landschaft bietet.

Ausstattung Beschreibung

Technologie und Konnektivitat
Ideal fir modernes Wohnen und Arbeiten aus der Ferne:

CAT5-Netzwerkverkabelung und Koaxialverbindungen vom Arbeitszimmer zu jedem Raum im Haus
installiert

Starlink-Internet-Installation bereits vorhanden

Umfassende Netzwerkinfrastruktur fir Highspeed-Internet, Homeoffice und Mediensysteme

Zusatzliche Unterkunft
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Eine separate 75 m? groRe Casita mit eigener Zufahrt und eigenem Eingangstor bietet
hervorragendes Potenzial fur Gasteunterkunfte, Personalunterkiinfte, Mietnutzung oder ein
Studio. Das Gebaude muss derzeit renoviert werden.

Wohnen im Freien

Die nach Suden ausgerichteten AuBenbereiche wurden so gestaltet, dass sie die Vorteile des
mallorquinischen Klimas voll ausschépfen:

Salzwasser-Swimmingpool von 9m x 5m

Ausgedehnte Terrassen und Unterhaltungsbereiche

Produktiver Gemusegarten mit funf Hochbeeten und integriertem Bewasserungssystem
Ungefdhr 30 Olivenbaume und eine Vielzahl von Obstbaumen

Das Land wurde von den jetzigen Eigentimern nicht mit chemischen Dingemitteln behandelt und
eignet sich daher fir den biologischen Anbau oder die Anlage eines Weinbergs

Sonstige Angaben

Lifestyle-Chance

Mit der Kombination aus modernem Komfort, hervorragender Energieeffizienz, umfangreicher
Infrastruktur, fruchtbarem Land und vollstandiger rechtlicher Dokumentation bietet diese
Immobilie die seltene Gelegenheit, ein nachhaltiges Leben auf dem Land zu geniel3en und
gleichzeitig mit modernen Annehmlichkeiten verbunden zu sein. Ein sehr seltener und
aulBergewohnlicher Fund heutzutage!
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BASEMENT GROUND FLOOR

FIRST FLOOR
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Mobile:
E-Mail: philia@kaldiproperties.com

Da wir die Details der Objekte nicht selbst bestimmen, tibernehmen wir keine Garantie fur sie. Diese Ausstellung ist ausschlieRlich fur

Sie bestimmt.

Die Weitergabe an Dritte bedarf unserer ausdriicklichen Zustimmung und schliet unser Auftragsrecht im Falle eines
Vertragsabschlusses nicht aus. Alle Gesprache mussen Uber unser Buro gefuhrt werden. Im Falle einer Zuwiderhandlung behalten wir
uns die Geltendmachung von Schadensersatzansprichen bis zur Hohe unseres Provisionsanspruches ausdricklich vor. Ein

Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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